ElGterjesztés munkaanyaga
a Képviselg-testiilet
2025. november 19-i tilésére

7.4. DELEGYHAZA HELYI EPITESI SZABALYZATASANAK MODOSITASA

Délegyhaza Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2025. augusztus 22. napjan megtartott
tilésén hosszt, tobb éves el6készitést kovetden elfogadta a kozség Telepiilési tervét és Helyi
Epitési Szabélyzatat. A rendeletalkotas és el6készitési folyamat soran azonban volt tobb olyan
beruhazasi (és ennek okan Ovezeti besorolds-moédositasi) szandék, mely szdndékok
jovahagyasa ugyan korabbi testiileti tiléseken megtortént (teleptilésrendezési szerzédést is
kotottiink), azonban a HESZ médositasat Onkormanyzatunk az augusztusban befejezett teljes
kort eljarast kovetéen vallalta.

Délegyhdza Kozség Onkormanyzat az alabbi modositasokra vonatkozéan véllalt
kotelezettséget:

1. Corliv Holding Kft. - Délegyhaza 057/8-12 hrsz

Délegyhaza 057/8 hrsz-t, 1 ha 2016 m?2 térmértékdi, Délegyhédza 057/9 hrsz-t, 1 ha 7998
m?2 térmértékt Délegyhaza 057/10 hrsz-t, 6213 m?2 térmértékd Délegyhaza 057/11 hrsz-q,
1 ha 5345 m? térmértékt Délegyhaza 057/12 hrsz-4, 1 ha 5463 m?2 térmértéki kiiltertileti
ingatlanok a hatalyos Helyi Epités Szabalyzat alapjan ,Kb” jelti &vezeti besorolasban
vannak, mely dvezet el6irdsai alapjan a telkek banya célt hasznositasa valésulhat meg.

Tulajdonos a banyamtvelés lezarultaval a teriileten olyan beruhdzasokat, fejlesztéseket
kivdn megvalésitani, melyet a ,Kb” Ovezet el6irdsai nem tesznek lehet6vé, ezért
kérelmezte Onkorményzatunktol az ingatlanok 6vezeti besoroldsénak moédositédsat a
beruhézési célnak megfelel6en. A Képvisel6-testiilet 25/2024.(1.30.) szdma hatarozataval
jovahagyott, 2024. marcius 11. napjan alairt szerz6désben Onkormanyzatunk
megallapodast kotott Tulajdonossal, hogy ingatlanok Gvezeti besoroldsat oly médon
kivanjak megvaltoztatni, hogy ingatlanokon a meglévé szarazulat tekintetében 15 %-os
beépithetdség mellett mindegyiken egyenként 1 - 1 laké rendeltetésti egylakédsos épiilet
(mindosszesen 5 db), valamint ezen felul kizardlag ingdésdgnak min@siilé mobil
éptiletek/épitmények (tovabbiakban egyiitt: Felépitmények) elhelyezését megengedd
ovezeti besorolast telkek alakulhassanak ki.



2. Steigerwald Vince és dr. Steigerwald Eva - Délegyhéaza 068/3 hrsz
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Délegyhaza 068/3 hrsz-ti, 10 ha 3137 m? térmértékd kiiltertileti ingatlan a hatalyos,
Helyi Epités Szabélyzat (tovabbiakban: HESZ) alapjéan ,Kb” jelti 6vezeti besorolasban
van, mely ovezet el6irdsai alapjan a telek banya célti hasznositasa valésulhat meg.

Tulajdonosok - tekintettel arra, hogy a banyamftivelés lezarult - az ingatlanon olyan
beruhédzést, fejlesztést kivan megvaldsitani, melyet a ,Kb” ovezet el6irdsai nem
tesznek lehet6vé, ezért kérelmezték Onkorményzatt(’)l az ingatlan Ovezeti
besorolasanak modositasat a beruhazasi célnak megfeleléen A Képvisel6-testiilet
200/2024.(X1.27.) szamu hatarozataval jovdhagyott, 2025. mdjus 19. napjan alairt
szerz6désben Onkormanyzatunk megallapodast kotott Tulajdonosokkal, hogy
ingatlan ovezeti besoroldsat oly médon kivanjak megvaltoztatni, hogy az ingatlanon a
meglévé szarazulat tekintetében 15 %-os beépithet6ség mellett 1 lakoé f6 rendeltetésti
egylakasos épiilet, valamint ezen felil tovabbi 1 mellék/gazdaséagi épiilet/épitmény
(tovabbiakban egyditt: Felépitmények) elhelyezését megengeds Ovezeti besorolast
telek alakulhasson ki.

Hermann Janos (Thomann - Dorfnerné) - Délegyhaza 074/36 és 074/37 hrsz

Délegyhaza 074/36 hrsz-4, 2 ha 5095 m2 térmértékt és Délegyhaza 074/37 hrsz-1, 3 ha
8375 m2 térmértéki kiilteriileti ingatlanok a hatalyos Helyi Epités Szabalyzat alapjan
,Kb-b-4” jelti 6vezeti besoroldsban vannak, mely ovezet el6irdsai alapjan a telkek
banya célt hasznositasa valésulhat meg.
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Tekintettel arra, hogy a teljes kori eljards soran nem Kkeriilt igazolasra, hogy a
banyamtivelés lezarult, igy tulajdonos(ok) altal tervezett modositas elvégzésére nem
kertilhetett sor.

Az azéta eltelt id6szakban mar megérkezett a béanyatelek torlésére vonatkozo
hatdrozat, a banyacélt miivelés lezarasra kertilt, igy tulajdonos(ok) elképzelése - mely
szerint az ingatlanok tertiletén oOnélléan egy egylakdsos lakéépiilet, valamint
melléképiiletek (f6épiilet, felvonulasi-ideiglenes épiilet, fedett-nyitott gépkocsi beallo,
novényzet- és vizkezelési eszkdzok téroldja, vizparti strand-zuhanyzo, WC, 61t6z6)
elhelyezhet6 legyen - mar 6vezeti besorolas-modositassal megvalosithato.

Ruff Milan - Délegyhaza 0107/54 hrsz

Ruff Milan egy ,Ma-t” jelt farmgazdalkodési mez6gazdasagi ovezetben 1évé tertiletet
vasarolt azzal a céllal, hogy ebbdl egy részt (2000 m2-t) tanyaként kivonat szanto
miivelési 4g aldl, s az OTEK vonatkozé elSirdsai alapjan épit ra egy lakocélu épiiletet,
amit egyébként az 6vezeti el6irds nem tilt, viszont telekminimumhoz koti.

A kivonast a foldhivatal jovdhagyta, de az ingatlan - nyilvantartési feltiintetéshez az
épiiletnek meg kellene valésulnia. Az éptilet engedélyezési eljardsa soran az
épitéshatésag az engedélyt megtagadta, mert nem tanya megjel6lésii teriiletre nem
tudja alkalmazni az OTEK tanya-el6irasait kizardlag akkor, ha a HESZ-ben ,,Ma-t-1”
besorolast. Ruff Milan most ezt a moédositast kéri.

Délegyhaza Kozség Onkormanyzat - ,Vt-9” o6vezet legkisebb kialakithato
telekméret médositasa

Onkorményzatunk kordbban a Kékté sétinyon taldlt a meglévs intézményeink
(6voda, bolcséde) kapacitdsanak palyazat ttjan torténé bévitésének megfelel$ szabad
tertiletet, mely tertiletet a teljes korti rendezési terv feltilvizsgdlata soran , Vt-9” jelt
(intézmények elhelyezésére alkalmas) teleptiléskdzponti 6vezetbe sorolt.
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Id6kozben az o6voda és bolcs6de kapacitasbvitését egyéb tertileteken sikertilt
megvalositani, és az érintett teriiletre jatszoteret épitett Onkormanyzatunk.



Amennyiben a Délegyhdza 447/27 hrsz-t tertiiletet barmely moédon szeretnénk
hasznositani, a koztertileti (és tut) részeket le kell vélasztani és kiilon helyrajzi szamon
feltlintetni, azonban ennek gatja lehet a ,Vt-9” jelti 6vezetben el6irt minimum 5000 m?2
nagysagu telekméret. Tekintettel arra, hogy amugy is moédositani kell a HESZ-t,
célszerti ezt ebben az eljardsban 3000 m?2 nagysagura csokkenteni.

Jelen tilésen a felsorolt modositasokat magéba foglald eljards meginditasarol a mellékelt
hatérozati javaslat elfogaddsaval donthet a Tisztelt Képvisel-testiilet.

Melleklet:
- Az egyes modositdsok sziikségességét aldtdmaszto dokumentumok

Hatdrozati javaslat:
Délegyhiza Kozség Onkormdnyzat Képviseld-testiilete megtirgyalta Kérelmezdk hatalyos Helyi Epitési
Szabdlyzat és Szabdlyozdsi terv-modositdsi kérelmét, s tdmogatja

1. Délegyhiza 057/8-12 hrsz-ii ingatlanok dvezeti besoroldsinak mddositdsit a kordbban ez
tigyben meghozott 25/2024.(1.30.) szamu Képuviseld-testiileti hatdarozatban foglaltak szerint,

2. Délegyhiza 068/3 hrsz-ii ingatlan dvezeti besoroldsinak modositdsdt a kordbban ez tigyben
meghozott 200/2024.(X1.27.) szamui Képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltak szerint,

3. Délegyhiza 074/36 és 074/37 hrsz-1i ingatlanok dvezeti besoroldsinak modositdsit a banyacélu
mifvelés lezdrdsdt kovetd rekredcios célii hasznositis meguvaldsitisit,

4. Délegyhiza 0107/54 hrsz-ii ingatlan dvezeti besoroldsanak modositdsdt ,Md-t-1" jelii , tanyds
telek” feliileti szabdlyozdsdt, valamint

5. A, Vt-9” dvezeti besorolasban szabdlyozott kialakithato telekminimumdnak csokkentését.

Délegyhiza Kozség Onkormdnyzat Képuiseld-testiilete a hivatkozott mddositdsok tekintetében kijelenti,
hogy a mddositdsok sordn 1ij beépitésre szint teriiletek kijeldlésére nem keriil sor. Délegyhdza Kdzség
Onkormdnyzat Képuiseld-testiilete elfogadja a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés
szerint foépitészi feljeqyzést jelen hatdrozat elvilaszthatatlan részét képezd 1. melléklet szerint.

Délegyhiza Kizség Onkormdnyzat Képuiseld-testiilete felkéri hivataldt, hogy a sziikséges intézkedéseket
tegye meg, valamint felhatalmazza Dr. Riebl Antal polgdrmestert, hogy jelen hatdrozat alapjin a
modositdsokkal kapcsolatban eljdrjon.

Hatdridd: 2025. december 31.

Felelds: polgdrmester

Osszedllitotta:
Jakab Istvan
Teleptilésfejlesztési el6ado
El6terjesztéssé nyilvanitva: ...................ooe



1. sz. melléklet

DELEGYHAZA KOZSEG TELEPULESI FOEPITESZE ALTAL MEGHATAROZOTT
TARTALMI KOVETELMENYEKRE VONATKOZO FELJEGYZES

DELEGYHAZA KOZSEG TELEPULESTERVENEK MODOSITASA
TOBB RESZTERULETRE VONATKOZOAN

A tervezés a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bek.
értelmében, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szolo
314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben meghatirozott tartalmi kovetelmények figyelembe vételével, amely
a modositissal érintett feladatra terjed ki, az aldbbi részletesen meghatdrozott tartalmi elemek mellett:

1. Megalapozo vizsgilat:

- Délegyhiza Kdzség hatilyos telepiilésterv megalapozo vizsgilatinak a tervezési teriiletet érintd
vonatkozdsai dsszefoglaldsa, kiegészitése;

- a teriileti tervekkel valo Osszefiiggések vizsgdlata;

- a hatdlyos telepiilésterv vonatkozo elSirdsainak vizsgdlata,

- atervezési teriilet vizsgdlata, bemutatdsa:

- teriilethasznalat,

- tdj- és természetvedelem;

- zoldfeliiletek,

- kérnyezeti dllapot, kdrnyezetvédelem,

- kézmiiellatds,

2. Alatamaszté munkarészek:

- a telepiilésszerkezeti viltozdsok bemutatdsa;
- szabdlyozisi koncepcid;
- tdj- és természetvédelmi javaslat;
- kérnyezetvédelmi javaslat;
- kézmilvesitési javaslat;
a tervezett modositds aldtiamasztisihoz sziikséges mélységben!

3. Jévidhagydsra keriil6 munkarészek:

- Délegyhiza Kozség hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatdt modosito rendelettervezet;

Délegyhéza, 2025. november .....

Marthi Zsuzsa
f6épitész



